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г. Екатеринбург 







«_____» _____ 2010 г.
ОТЧЕТ РЕВИЗИОННОЙ КОМИССИИ

о финансовой деятельности ТСЖ «Татищева,92» за 2009 год

и размерах обязательных платежей и взносов (пункт 3 ст. 150 ЖК РФ)

Ревизионная комиссия ТСЖ «Татищева,92» в составе:
председатель Сыроедин Александр Владимирович - собственник доли квартиры № 81

Абрамов Александр Борисович собственник доли квартиры № 11

Кожаева Зульфия Тимербулатовна собственник квартиры № 83

провела проверку проверки финансовой деятельности ТСЖ за период с 01 января 2009 г. по 31 декабря 2009 г.
При проверке комиссия руководствовалась следующими нормативными документами:

· Жилищный кодекс РФ;

· Постановления Правительства РФ № 307 от 23.05.2006 г., № 491 от 13.08.2006 г.;
·  Постановления РЭК Свердловской области от 27 октября 2008 г. N 122-ПК, от 7 ноября 2008 г. N 134-ПК; от 23.12.2008 г. № 162-ПК;

· Постановление Главы Екатеринбурга от 3 декабря 2008 г. N 5175;
· устав ТСЖ;

· решения правления ТСЖ и общего собрания собственников.
Для проведения проверки у правления ТСЖ были затребованы следующие документы:

· договоры с поставщиками коммунальных ресурсов;

· договоры с подрядчиками по обслуживанию общедомового имущества;

· штатное расписание;

· кассовые документы;

· первичные документы бухгалтерского учета (счета, акты, договоры и т.д.);

· отчет об исполнении сметы за 2009 год;

· финансовый отчет о движении денежных средств за 2009 год;

· база данных бухгалтерского учета 1:С Предприятие 8 (в электронном виде);

· выписки с расчетного счета ТСЖ в ОАО «Русь-Банк-Урал» (в электронном виде), ЗАО «СБ «ГУБЕРНСКИЙ» за 2009 год.

В результате проверки установлено:

1. В соответствии со сметой доходов-расходов ТСЖ на 2009 г., утвержденной решением общего собрания членов ТСЖ «Татищева,92» (протокол № 2 от 28.07.2009 г.).
1.1. Годовой план на 2009 год по сбору денежных средств ТСЖ «Татищева,92» составил 3 034 471,00 рублей, план по сбору средств на оплату коммунальных ресурсов составил 4 053 846,94 рублей;

- фактически в 2009 году ТСЖ «Татищева,92» было начислено доходов в размере 3 022 613,15 рублей, а собрало средств 2 571 643,07 рублей или 84,75 % от запланированного, выставлено собственникам к оплате коммунальных ресурсов на сумму 4 053 846,94 рубля. При этом всего на оплату коммунальных ресурсов было собрано 3 501 232,00 рублей или 85,9% от фактически выставленного собственникам в 2009 году;
- недобор денежных средств в 2009 г. по сравнению с годовым планом составил 539 566,93 рублей, в том числе 65 058,37 рублей - за счет уточнения фактической площади помещений в сторону уменьшения, остальная сумма - по причине несвоевременной оплаты собственниками содержания помещения, недобор денежных средств в 2009 г. на оплату коммунальных ресурсов составил 552 414,94 рублей, также по причине несвоевременной оплаты собственниками коммунальных услуг. Всего недобор составил 1 091 981,87 рублей.
1.2. Годовой план по расходованию в 2009 году денежных средств ТСЖ составил 3 034 471,00 рублей;

- фактически в 2009 году ТСЖ «Татищева,92» израсходовало на содержание общедомового имущества 2 826 153,22 рубля, из них фактически оплачено 2 650 003,41 рублей или 87,3 % от запланированного.
- в целом по дому потреблено коммунальных ресурсов на сумму 4 217 044,69 рублей, разница между показаниями ИПУ и ОПУ по показаниям общедомовых приборов учета по ХВС, ГВС и электроэнергии выставлена в виде корректировки за 2009 год в январе 2010 года на общую сумму 163 197,75 рублей. Всего фактически в 2009 году ТСЖ оплатило поставщикам коммунальных ресурсов на сумму 3 180 572,64 рубля.
1.3. Экономия денежных средств на содержание общедомового имущества по итогам 2009 года составила 19 702,28 рублей. Сумма экономии зачислена в фонд капитального ремонта ТСЖ.
1.4. Перерасход денежных средств на оплату коммунальных ресурсов по итогам 2009 года составил 163 197,75 рублей, который временно был закрыт за счет средств капитального ремонта. Сумма перерасхода в размере 163 197,75 рублей предъявлена собственникам в январе 2010 года путем выставления корректировок по оплате коммунальных ресурсов за 2009 год.
2. Расходы, произведенные правлением ТСЖ в 2009 году, отражены в отчете об исполнении сметы доходов-расходов за 2009 год, в полном объеме.

3. Размер резервного фонда ТСЖ на 31 декабря 2009 года - 0 рублей;

4. Размер фонда капитального ремонта ТСЖ на 31 декабря 2009 года - (- 55 299,51) рублей.

5. Остатки денежных средств на расчетных счетах ТСЖ на 31 декабря 2009 года – 175 737,33 рублей, касса – 0 рублей.

6. Размер кредиторской задолженности ТСЖ на 31 декабря 2009 года – 1 234 621,86 рублей.
7. Размер дебиторской задолженности ТСЖ на 31 декабря 2009 года – 1 003 585,02 рублей.
8. В 2009 году ТСЖ «Татищева,92» производило начисления за жилищно-коммунальные услуги для собственников жилых помещений и нежилых помещений-гаражей по следующим тарифам:

	№ п/п
	Наименование услуги
	Тариф в 2009 г.
	Основание для применения тарифа в 2009 году

	1
	Содержание и ремонт общего имущества, руб./кв.м.
	12,50
	Протокол Правления ТСЖ «Татищева,92» № 4 от 24.02.2009 г., протокол общего собрания собственников № 2 от 28.07.2009 г.

	2
	Взнос на капитальный ремонт, руб./кв.м.
	1,50
	

	3
	Тепловая энергия на отопление, на нагрев воды для ГВС (ОАО МК «Уралметпром») руб./1 Гкал
	538,27
	Постановление РЭК Свердловской области № 122-ПК от 27.10.2008 г.

	4
	Холодное водоснабжение, подача воды для горячего водоснабжения (ЕМУП «Водоканал») руб./м3
	12,73
	Постановление главы города Екатеринбурга 

№ 5175 от 03.12.2008 г.

	5
	Водоотведение и канализация (ЕМУП «Водоканал») руб./м3
	5,56
	

	6
	Электроэнергия дневная квартиры руб./ 1 кВт*ч
	1,40
	Постановление РЭК Свердловской области № 134-ПК от 07.11.2008 г.

	7
	Электроэнергия ночная квартиры руб./ 1 кВт*ч
	0,66
	

	8
	Электроэнергия дневная гараж руб./ 1 кВт*ч
	3,29
	

	9
	Электроэнергия ночная гараж руб./ 1 кВт*ч
	1,71
	


9. В 2009 году ТСЖ «Татищева,92» производило начисления для собственников нежилых помещений - офисов по следующим тарифам:
	№ п/п
	Наименование услуги
	Тариф 
в 2009 г.
	Основание для применения тарифа в 2009 году

	1
	Содержание и ремонт общего имущества, руб./кв.м.
	12,50
	Протокол Правления ТСЖ «Татищева,92» № 4 от 24.02.2009 г., протокол общего собрания собственников № 2 от 28.07.2009 г.

	2
	Взнос на капитальный ремонт, руб./кв.м.
	1,50
	

	3
	Тепловая энергия на отопление, на нагрев воды для ГВС (ОАО МК «Уралметпром») руб./1 Гкал
	600,68
	Постановление РЭК Свердловской области № 122-ПК от 27.10.2008 г.

	4
	Холодное водоснабжение, подача воды для горячего водоснабжения (ЕМУП «Водоканал») руб./м3
	12,73
	Постановление главы города Екатеринбурга 

№ 5175 от 03.12.2008 г.

	5
	Водоотведение и канализация (ЕМУП «Водоканал»)  руб./м3
	5,56
	

	6
	Электроэнергия дневная офисы руб./ 1 кВт*ч
	тарифы состоят из фиксир. и перем. части в зав-ти от заявл. мощности
	Постановление РЭК Свердловской области № 134-ПК от 07.11.2008 г.

	7
	Электроэнергия ночная офисы руб./ 1 кВт*ч
	
	


10. В 2009 году ТСЖ «Татищева,92» получало доход от осуществления следующих видов предпринимательской деятельности: 

· доход от размещения в доме сетей и оборудования операторов связи, ЧОП и интернет-провайдеров.
Доход от осуществления указанного вида деятельности составил 95 000 рублей, фактически получено 73 000 рублей.
11. Наличие либо отсутствие недочетов в ведении финансовой деятельности ТСЖ «Татищева,92»:
11.1.Нецелевые затраты отсутствуют.
11.2. Размер обязательных платежей и взносов, указанных в п.8 и 9 настоящего отчета, тарифов соответствует установленным требованиям.
11.3. Иные недочеты в финансовой деятельности ТСЖ, выявленные ревизионной комиссией, которые могут повлиять на финансовое положение ТСЖ.
В 2009 году собственникам помещений (квартир, гаражных боксов и офисов) в нарушение Правил предоставления коммунальных ресурсов гражданам, утвержденных постановлением Правительства РФ № 307 от 23.05.2006 г., не рассчитывались объемы и соответственно не выставлялись суммы по оплате общедомового потребления коммунальных ресурсов: ХВС, ГВС, и электроэнергии, в результате чего суммы рассчитанных объемов потребления и начисленных платежей собственникам помещений оказались меньше объемов, потребленных домом в целом, и сумм, выставленных поставщиками ресурсов. Данное обстоятельство в 2010 году приведет к недофинансированию утвержденной сметы расходов по причине образовавшейся за 2009 год непокрытой разницы в балансе коммунальных ресурсов, которую все равно придется погашать.


Для обеспечения устойчивого финансового положения Правлению ТСЖ предлагается в январе-феврале 2010 года произвести расчет общедомового потребления ресурсов за 2009 год и выставить полученную разницу отдельными строками в квитанции в виде корректировок, которые в дальнейшем проводить ежемесячно путем начисления платежей с учетом показаний общедомовых приборов учета(счетчиков).
ВЫВОДЫ:
Финансовая деятельность ТСЖ «Татищева,92» в 2009 году, в том числе размер обязательных платежей и взносов, применяемых ТСЖ «Татищева,92», в целом соответствует требованиям действующего законодательства, устава ТСЖ и сметы ТСЖ на 2009 год.

Председатель ревизионной комиссии

_____________
Сыроедин А.В.

Члены ревизионной комиссии








_____________
Абрамов А.Б.








_____________
Кожаева З.Т.
ТОВАРИЩЕСТВО СОБСТВЕННИКОВ ЖИЛЬЯ


«ТАТИЩЕВА,92»


Местонахождение:620028, г. Екатеринбург, ул. Татищева, 92-61


тел. 380-42-88, моб. +7-912-263-81-40 сайт http://tsj-tatischeva92.narod.ru


ОГРН 1086658027719 ИНН 6658325295 КПП 665801001


р/с 40703810207140000010 в Екатеринбургском филиале


ОАО «Русь-Банк» к/с 30101810600000000972 БИК 046577972











