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ГОДОВОЙ ОТЧЕТ

ТСЖ «Татищева,92»

о финансово-хозяйственной деятельности за 2009 год и планы на 2010 год

Уважаемые собственники !

В соответствии со ст. 44-46, 48, 161 Жилищного Кодекса РФ (далее – ЖК) в 2008 году состоялось общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме по адресу 620028, г. Екатеринбург, ул. Татищева,92, на котором была выбрана форма управления многоквартирным домом – товарищество собственников жилья (далее - ТСЖ), принято решение о создании ТСЖ «Татищева,92», утвержден Устав ТСЖ и выбраны органы управления и контроля ТСЖ - Правление и ревизионная комиссия (протокол № 1 от 30.07.2008). Общее собрание проводилось в форме заочного голосования в соответствии со ст. 47 ЖК РФ.

До данного момента в нарушение ст. 161 ЖК РФ управление домом юридически и фактически никем не осуществлялось, конкурс по отбору управляющей компании администрацией Верх-Исетского района не проводился, начисление и сбор платежей, обеспечение предоставления коммунальных услуг собственникам помещений, а также обслуживание и содержание общего имущества осуществлялось в нарушение жилищного и налогового законодательства на основании псевдоагентских договоров с собственниками на сбор платежей за коммунальные услуги вместо договоров на обслуживание и содержание общего имущества силами и штатными работниками ТСЖ «Прибрежный», которое было образовано на базе соседних домов по адресам г. Екатеринбург, ул. Фролова, 25, ул. Фролова, 27. В данном договоре не была  прописана сумма агентского вознаграждения либо порядок составления и утверждения сметы, на основании которой определяется размер данного вознаграждения, что давало возможность для выставления вознаграждения в любом размере. Также в данном договоре не указан перечень обязанностей ТСЖ «Прибрежный» по содержанию и обслуживанию общего имущества, осуществлению управления домом и выполнения капитального и текущего ремонтов. Таким образом, данный договор касается только обеспечения поставки собственникам коммунальных услуг, и агентское вознаграждение взимается только за осуществление данной функции. За счет каких средств должно осуществляться содержание и обслуживание общего имущества, осуществление управления домом и производство капитальных и текущих ремонтов и кто несет за это ответственность – из данного договора было совершенно непонятно.

Дом окончательно был передан на обслуживание ТСЖ «Прибрежный» в конце 2005 года на основании актов приема-передачи имущественного комплекса дома между застройщиком ЗАО АСЦ «Правобережный» и ТСЖ, а также якобы на основании пункта договора о долевом участии в строительстве между застройщиком и дольщиком о согласии стать членом ТСЖ «Прибрежный», что противоречило жилищному законодательству, поскольку общее собрание собственников помещений в доме Татищева,92 по вопросам присоединения (вступления) в члены ТСЖ «Прибрежный» либо по вопросу о передаче функций управления и обслуживания стороннему ТСЖ не проводилось, и соответственно отсутствуют правомочные решения по данным вопросам. Обращаю внимание также на тот факт, что общее собрание членов ТСЖ «Прибрежный» по вопросам принятия в его состав новых членов - собственников помещений в других соседних домах, либо по вопросу о принятии на обслуживание сторонних домов, в том числе и дома Татищева,92, также не проводилось. Данный факт подтверждается отсутствием соответствующих протоколов и соответствующих изменений в Уставе ТСЖ «Прибрежный», в котором упомянуты только дома по адресам г. Екатеринбург, ул. Фролова, 25 и ул. Фролова, 27.

ТСЖ «Татищева,92» было зарегистрировано Инспекцией ФНС Верх-Исетского района г. Екатеринбурга 12 августа 2008 года, к фактической деятельности приступило с 01.01.2009 года, поскольку ТСЖ «Прибрежный» необходимо было закончить финансовый год и подготовиться к передаче дома на обслуживание вновь созданному ТСЖ, по максимуму сократив накопившуюся дебиторскую и кредиторскую задолженность, чтобы новое ТСЖ начало деятельность с минимальным размером долгов. С 01.01.2009 года по настоящее время управление многоквартирным домом по адресу г. Екатеринбург, ул. Татищева,92, организация обслуживания и содержания общего имущества, а также обеспечение предоставления коммунальных услуг осуществляет и несет за это юридическую ответственность перед собственниками помещений ТСЖ «Татищева,92» на основании Устава и протокола учредительного общего собрания собственников, свидетельств о государственной регистрации и постановке на налоговый учет ТСЖ как юридического лица, а также актов приема-передачи имущественного комплекса дома и технической документации от ТСЖ «Прибрежный» к ТСЖ «Татищева,92».
В связи с тем, что процесс перезаключения договоров с подрядчиками по различным работам-услугам и поставщиками коммунальных ресурсов занимает определенное время, а с теплоснабжающей организацией перезаключение договора в середине отопительного сезона практически нереально, для обеспечения безопасного и комфортного проживания граждан и бесперебойной подачи коммунальных ресурсов между ТСЖ «Прибрежный» и ТСЖ «Татищева,92» было заключено соглашение от 29.12.2008 года о порядке передачи дома на обслуживание и осуществления содержания общего имущества и обеспечение коммунальными услугами. На переходный период в рамках данного соглашения между двумя ТСЖ были заключены договоры на оказание услуг по обслуживанию общего имущества дома, которые действовали в течение 1-го квартала 2009 г. С 01.04.2009 года все вышеперечисленные работы осуществляются силами работников ТСЖ «Татищева,92» и на основании прямых договоров с поставщиками. Исключение составлял договор на диспетчерское обслуживание, который был заключен до 31.12.2009 года с возможностью последующей пролонгации, что обусловлено технической особенностью прокладки кабелей лифтовой линейной диспетчерской связи в данном районе.
Также в рамках данного соглашения были заключены агентские договоры, связанные с обеспечением предоставления коммунальных услуг и предоставлением услуг сторонних организаций. В период с 01.05.2009 по 01.07.2009 года были перезаключены все договора со сторонними организациями, поэтому с 01.07.2009 года агентский договор №2/Тат92 прекратил свое действие, все услуги сторонних организаций, перечисленные в нем, предоставляются ТСЖ «Татищева,92» на основании прямых договоров. С 01 июля 2009 года заключены прямые договоры с ТСЖ «Татищева,92» на энерго- и водоснабжение и водоотведение, а на вывоз ТБО – с 04 августа 2009 года.
Размер вознаграждения по агентским договорам был согласован и рассчитан исходя из фактических затрат ТСЖ «Прибрежный» на сопровождение данных договоров в отношении дома Татищева,92, т.е исходя из затрат, предусмотренных сметой доходов-расходов ТСЖ «Прибрежный» на проведение соответствующих работ на 2009 год, приходящихся на дом Татищева,92, т.е. пропорционально общей площади дома Татищева,92 к общей площади всего обслуживаемого ТСЖ «Прибрежный» жилого и нежилого фонда. Такие же расходы по агентским договорам были предусмотрены в смете ТСЖ «Татищева,92» на 2009 год, утвержденной Правлением ТСЖ «Татищева,92», поэтому стоимость обслуживания общего имущества в пересчете на 1 кв.м. площади помещения для собственника в ТСЖ «Прибрежный» и ТСЖ «Татищева,92» составляла в 2009 году одинаковую величину – 12,5 руб./кв.м.. Стоимость и объем коммунальных услуг, потребляемых домом Татищева,92, до момента заключения  прямых договоров с ресурсоснабжающими организациями перепредъявлялся ТСЖ «Прибрежный» по агентскому договору № 1/Тат92 в адрес ТСЖ «Татищева,92» в соответствии со счетами, выставляемыми ресурсоснабжающими организациями, в том же объеме без начисления каких-либо дополнительных сумм и наценок. Все вышеизложенное подтверждает, что в связи с созданием нового ТСЖ уровень затрат собственников помещений на оплату содержания и обслуживания общего имущества и коммунальных услуг в 2009 году не увеличился по сравнению со стоимостью обслуживания со стороны ТСЖ «Прибрежный».

В соответствии с ЖК РФ в начале каждого года должно проводиться общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме либо общее собрание членов ТСЖ для утверждения сметы доходов-расходов на текущий год. Решение о проведении общего собрания в заочной форме и утверждение его повестки было принято Правлением ТСЖ в январе 2009 года (протокол № 3-П/2009 от 22.01.2009 г.), окончательный вариант сметы, величина тарифа на содержание помещения и размер платежа на капитальный ремонт были рассмотрены Правлением и утверждены для вынесения на утверждение общего собрания собственников в феврале 2009 года (протокол № 4-П/2009 от 24.02.2009 г.). Общее собрание проходило на протяжении 5-ти месяцев, итоги голосования были подведены на заседании Правления 28.07.2009 г. На собрании собственниками были приняты решения об оформлении земельного участка под домом в общедолевую собственность, утверждена смета доходов-расходов на 2009 год, размер тарифа на содержание помещения и капитальный ремонт, положение ТСЖ о фондах и размер ежемесячного вознаграждения Председателя Правления в сумме не более 0,5руб./кв.м. (9 200 руб./месяц).

Вопросы, касающиеся работы ТСЖ, активно обсуждались на заседаниях Правления. Все члены Правления ответственно относились к своим общественным обязанностям, внимательно изучая все потребности и пожелания собственников, выслушивали их замечания и просьбы, которые впоследствии рассматривались на заседаниях. За 2009 год Правление ТСЖ собиралось 8 раз. Все решения Правления оформлялись протоколами. В течение года по инициативе Правления проводилось два общих собрания групп собственников (2-й подъезд по вопросам организации консъержной, 4-й подъезд – по вопросу ликвидации мини-садика), одно общее собрание собственников (оформление земельного участка, утверждение сметы и т.д.) и одно общее собрание членов ТСЖ (решение о закрытии двора). Решения, которые принимались на общих собраниях, доводились до сведения собственников путем размещения объявлений на информационных досках, помещения информации на квитанциях на оплату содержания помещения и коммунальных услуг, а также на сайте ТСЖ в сети Интернет по адресу: tsj-tatischeva92.narod.ru.
УПРАВЛЕНИЕ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ:
1. заключение, ведение и юридическое сопровождение договоров с подрядчиками и организациями – поставщиками коммунальных ресурсов;

2. составление и расчет сметы доходов и расходов на очередной финансовый год, необходимой для содержания, обслуживания и ремонта дома;

3. начисление и расчет ежемесячных платежей собственников помещений на содержание помещений и коммунальные услуги, арендных платежей для арендаторов, оформление платежных документов;

4. ведение бухгалтерского учета;

5. поиск подрядных организаций, проведение тендеров на оказание услуг и поставку оборудования, материалов и комплектующих;

6. ведение базы данных, содержащей информацию о собственниках и пользователях помещений;

7. проведение общих собраний собственников и членов ТСЖ, оформление решений органов управления ТСЖ, ведение делопроизводства;

8. консультирование собственников по вопросам, связанным с проживанием в жилом фонде, обслуживаемом ТСЖ (начисление оплаты за помещения и коммунальные услуги, предоставление льгот, перепланировка квартир, рассмотрение жалоб на нарушение прав и законных интересов собственников со стороны других собственников или третьих лиц, оформление и выдача справок и т.д.);
9. представление интересов собственников в судебных и иных органах.

2008 год

1. Проведение организационного общего собрания собственников помещений.

2. Проведение 2-х заседаний правления ТСЖ: по выборам председателя Правления и по организационным вопросам функционирования ТСЖ «Татищева,92» и взаимодействия с ТСЖ «Прибрежный» в течение переходного периода (протоколы № 1, № 2);

3. Государственная регистрация ТСЖ «Татищева,92» в ИФНС, постановка на налоговый учет и учет во внебюджетных фондах;

4. Заключение договора банковского счета, открытие расчетного счета ТСЖ в «СБ «ГУБЕРНСКИЙ» (ОАО);

5. Заключение соглашения между ТСЖ «Татищева,92» и ТСЖ «Прибрежный» о передаче дома на баланс и обслуживание, подписание акта приема-передачи имущественного комплекса дома Татищева,92;

6. Подписание между ТСЖ «Татищева,92» и ТСЖ «Прибрежный» агентских договоров на обеспечение оказания услуг сторонних организаций и поставки коммунальных ресурсов;
7. Подписание между ТСЖ «Татищева,92» и ТСЖ «Прибрежный» договоров на оказание услуг по содержанию и обслуживанию многоквартирного дома Татищева,92 в январе-марте 2009 года, на диспетчерское обслуживание
2009 год
1 квартал

Январь

1. Составление сметы доходов-расходов ТСЖ на 2009 год;

2. Проведение заседания Правления по вопросам утверждения сметы и подготовки общего собрания собственников в 2009 году (протокол № 3);
3. Передача строительно-технической документации на дом, копий технического паспорта дома и паспортов на узлы учета и оборудование КИПиА;

4. Заключение договора банковского счета, открытие расчетного счета ТСЖ в ОАО «Русь-Банк-Урал»;

Февраль
1. Доработка сметы доходов-расходов ТСЖ на 2009 год;
2. Проведение заседания Правления по вопросу утверждения сметы на 2009 год (протокол № 4);

3. Заключение договора на прием и перечисление платежей между ТСЖ «Татищева,92» и ОАО «Русь-Банк-Урал»;

Март

1. Заключение договоров на механизированную уборку и вывоз снега из двора;

2. Проведение 2-х заседаний Правления по текущим вопросам деятельности ТСЖ (протокол № 5, № 6);

3. Заключение договора на комплекс услуг по обслуживанию многоквартирного дома;
4. Заключение договора на осуществление бюджетного финансирования льготных категорий собственников по услугам ЖКХ с ФБУ г. Екатеринбурга;

5. Закрытие расчетного счета ТСЖ в «СБ «ГУБЕРНСКИЙ» (ОАО);

6. Разработка и одобрение на заседании Правления положений ТСЖ о фондах и об оплате труда.
2 квартал

Апрель

1. Прием в штат ТСЖ бухгалтера по начислению коммунальных платежей, уборщиц и дворника;

2. Проведение заседания Правления по текущим вопросам деятельности ТСЖ (протокол № 7);

3. Выработка процедуры возврата вступительных взносов для собственников из ТСЖ «Прибрежный»;
4. Разработка и утверждение на заседании Правления формы договора на управление, содержание многоквартирного дома и предоставление коммунальных услуг между ТСЖ и собственником, не являющимся членом ТСЖ.
Май

1. Заключение прямых договоров:
· на дезинфекцию и дератизацию;

· на паспортное обслуживание;

· на техническое обслуживание и ремонт лифтов;

· на техническое освидетельствование лифтов;

· на техническое обслуживание оборудования КИПиА индивидуальных тепловых пунктов;

· на техническое обслуживание оборудования узлов учета тепловой энергии;

· на техническое обслуживание и ремонт систем телеметрии;

2. Проведение заседания Правления по текущим вопросам деятельности ТСЖ, рассмотрение отчета о финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ за 1 квартал 2009 года (протокол № 8);

3. Перезаключение возмездных договоров на размещение оборудования на территории дома с интернет-провайдерами, ЧОП «Ланцелот» и ЗАО ТК «Урал»;
4. Техосвидетельствование лифтов 5-7 подъездов.
Июнь

1. Заключение прямого договора на обслуживание оборудования домофонных систем;
3 квартал

Июль

1. Заключение прямых договоров:
· на обслуживание и ремонт лифтовой диспетчерской связи;
· на водоснабжение и водоотведение с ЕМУП «Водоканал»;

· на энергоснабжение с ОАО «Екатеринбургэнергосбыт»;

2. Проведение 2-х заседаний Правления по текущим вопросам деятельности ТСЖ, (протоколы № 9, № 10);

3. Подведение итогов и оформление протокола общего собрания собственников помещений в 2009 году;

4. Подготовка и отправка по реестру заказных писем с уведомлениями о задолженности и о предстоящем отключении электроснабжения.
Август
1. Заключение прямых договоров:
· Заключение договора на прием и перечисление платежей с ООО «Единый расчетный центр»;
· Заключение договора на вывоз и утилизацию ТБО с ЕМУП «Спецавтобаза»;

2. Подготовка и сдача пакета документов в Администрацию города на межевание и оформление земельного участка.
Сентябрь

1. Проведение очного общего собрания собственников по итогам работы ТСЖ за 8 месяцев 2009 года и о планах ТСЖ на 2010 год;
2. Подготовка и отправка по реестру повторных заказных писем с уведомлениями о задолженности и о предстоящем отключении электроснабжения;

3. Подписание допсоглашения к договору с ОАО «Русь-Банк-Урал» о приеме платежей об исключении пункта о взимании с ТСЖ комиссии;

4. Подписание допсоглашения к договору с ЕМУП «Спецавтобаза» о снижении размера оплаты в связи с пересчетом норм накопления ТБО;

5. Подписание договора на перенастройку системы диспетчеризации и лифтовой связи в новое помещение диспетчерской службы;
4 квартал

Октябрь
1. Заключение договора страхования опасных производственных объектов (лифтов);
2. Отключение должников-собственников помещений и офисов от электроснабжения;

3. Объяснение в Прокуратуре Верх-Исетского района по факту отключения потребителя от энергоснабжения;

4. Оформление претензии застройщику отслоению штукатурки на лестничных маршах и потолке в 1 и 4 подъездах;
Ноябрь

1. Определение балансовой принадлежности внешних электрических сетей;

2. Подготовка и направление уведомлений о наличии задолженности и отключении электроэнергии собственникам офисов;

3.  Объяснение в Управлении жилищной инспекции по факту отключения потребителя от энергоснабжения;

4. Участие в судебном заседании по иску ТСЖ «Прибрежный» к ЗАО АСЦ «Правобережный» об отмене акта приема-передачи наружных тепловых сетей;

5. Подготовка и подача искового заявления о взыскании долга по оплате содержания помещения и коммунальных услуг к Горбунову А.Л. кв.188;

Декабрь

1. Подготовка отчета о деятельности ТСЖ за 11 месяцев 2009 года, сметы доходов-расходов на 2010 год;
2. Оформление претензии застройщику по вспучиванию плитки в 3 и 4 подъездах;
3. Участие в судебном заседании по иску ТСЖ «Прибрежный» к ЗАО АСЦ «Правобережный» об отмене акта приема-передачи наружных тепловых сетей;
4. Участие в судебном заседании по иску ТСЖ «Татищева,92» к Горбунову А.Л. о взыскании долга по содержания помещения и оплате коммунальных услуг, утверждение мирового соглашения, взыскание суммы долга.
ТЕХНИЧЕСКАЯ ЭКСПЛУАТАЦИЯ И ТЕКУЩИЙ РЕМОНТ:
1. контроль технического состояния Объекта (рабочий режим электросети, теплосети, индивидуальных тепловых пунктов, лифтов, системы пожаротушения и дымоудаления);
2. обеспечение условий правильной эксплуатации Объекта (технические осмотры, профилактические работы по ремонту и обслуживанию);
3. проведение работ для подготовки к сезонным условиям эксплуатации (проверка системы отопления, состояния кровли, ливневой канализации);

4. ремонт инженерного оборудования;

5. прием заявок на текущие ремонтные работы общедомового имущества (сантехнические, электротехнические, общеремонтные работы);

6. круглосуточная аварийная служба.

В техническом обслуживании дома принимает участие целый ряд технических служб:

слесарно-сантехническая, электротехническая, теплотехническая, инженерно-эксплуатационная.


Техническое обслуживание дома включает в себя достаточно большой перечень работ, которые позволяют поддерживать дом в хорошем состоянии. 2 раза в год в весенний и осенний период проводится тщательное техническое обследование дома. Результаты осмотров отражаются в актах. Большая работа проводится специалистами сантехнической и теплотехнической службы по подготовке к зимнему отопительному сезону (проверка системы отопления, ревизия запорной арматуры, настройка автоматики теплообменников ИТП, поверка и ревизия оборудования КИПиА, восстановление изоляции трубопроводов и т.д.). На доме в постоянном режиме работает слесарь-сантехник, электрик и теплотехник, которые ежедневно следят за состоянием и правильностью работы инженерных систем объекта. За домом закреплены дежурный сантехник и электрик, взаимодействующие с круглосуточной диспетчерской службой.
В 2009 году председателем правления в жилом доме  были организованы, а техническим персоналом ТСЖ и обслуживающими организациями выполнены следующие работы:

1 квартал

Январь

1. Устранение протечек на индивидуальных приборах учета тепла с заменой прокладок – 11 шт.

2. Замена электрических ламп накаливания – 42 шт.

Февраль

1. Утепление вентиляционных каналов гаража;
2. Замена прокладки на водомере прибора учета офиса № 2;

3. Ремонт задвижки системы отопления гаража;
4. Ремонт ливневой канализации 2-го подъезда после размораживания и протечки;

5. Устранение протечек на индивидуальных приборах учета тепла с заменой прокладок – 8 шт.

6. Замена электрических ламп накаливания – 65 шт.

Март

1. Уборка двора от снега механизированным способом и вывоз на полигон 130 м3 снега.
2. Обследование состояния инженерных сетей, чердаков, подвалов, электрощитовых, насосных станций, ИТП, приборов коммерческого учета коммунальных ресурсов;

3. Отключение и слив воды из стояков отопления подъездов для снижения расходов на отопление МОП;

4. Перезапуск насосной станции после аварийного отключения;

5. Замена участков трубопровода и запорной арматуры на системе пожаротушения гаража (сварочные работы);

6. Замена лампы ДРЛ-125 на гусаке наружного освещения 3-го подъезда;

7. Устранение протечек на индивидуальных приборах учета тепла с заменой прокладок – 7 шт.

8. Замена электрических ламп накаливания – 55 шт.

2 квартал

Апрель

1. Замена шарового крана на расширительном баке насосной станции 1-2-го подъезда;

2. Переборка и чистка повысительных насосов в насосных станциях;

3. Замена подшипников в насосе насосной станции 5 - 7-го подъезда;

4. Приобретение и установка грязеудерживающих резиновых ковров в подъездах 
№№ 1,3,4,6;

5. Гарантийный ремонт части фасада на 9-ом этаже 1–й подъезд над офисом № 15 – по претензии – за счет застройщика;

6. Устранение протечек на индивидуальных приборах учета тепла с заменой прокладок – 5 шт.

7. Замена электрических ламп накаливания – 26 шт.
Май

1. Замена напольной керамической плитки в подъездах №№ 3 - 7 общей площадью 33 кв.м.

2. Выправление и ремонт (сварка) забора на внутридомовой территории;

3. Восстановление баскетбольного щита на детской площадке;

4. Обработка от ржавчины и покраска металлического забора на внутридомовой и придомовой территории;

5. Ликвидация аварии на стояке ГВС в кв. 162, 6-й подъезд (замена участка трубы, приваривание отвода под полотенцесушитель);
6. Отключение отопления и перевод на летнюю схему работы индивидуальных тепловых пунктов;

7. Техосвидетельствование лифтов 5-7 подъездов;

8. Замена люминесцентных ламп в гараже 15 шт.
Июнь

1. Ремонт цепи дворового освещения на гусаках 1-го и 2-го подъездов;
2. Установка нового поверенного расходомера ХВС D=50 мм на вводе в дом секция стр. № 10 (1 – 4-й подъезды) по предписанию ЕМУП «Водоканал»;
3. Прокос газонов;

4. Завоз песка на детскую площадку;

5. Замена электрических ламп накаливания – 32 шт.

3 квартал

Июль

1. Замена 4-х манометров избыточного давления в индивидуальных теплопунктах;
2. Установка 12 вазонов у входов в 1-4 подъезды и у выходов на детскую площадку;
3. Ремонт расходомера Метран 300 ПР на обратном трубопроводе индивидуального теплового пункта 5 – 7-го подъезда;

4. Ревизия и настройка автоматики регулирования индивидуальных тепловых пунктов;

5. Сварочные работы по ремонту входной железной двери 4-го подъезда;

6. Замена табличек на дверях подъездов;

7. Замена информационных досок в подъездах;
8. Запуск индивидуальных тепловых пунктов на ГВС после гидравлических испытаний (опрессовки);

9. Замена электрических ламп накаливания– 25 шт.

Август

1. Установка зеркал в лифтах;

2. Приобретение и установка оцинкованных евроконтейнеров ТБО – 3 шт.;

3. Высаживание многолетних цветов в вазоны;
4. Установка информационных досок в лифтах;

5. Прокос газонов;
6. Ремонт расходомера Метран 300 ПР на подающем трубопроводе системы отопления гаража;

7. Осмотр в составе комиссии с участием застройщика и подрядчиков строительных дефектов, выявленных в процессе приемки дома и предъявленных застройщику к устранению;

8. Гарантийный ремонт части фасада на 9-ом этаже 1–й подъезд над входом в подъезд и на 8-ом этаже 4-й подъезд над входом в щитовую № 2 – по претензии – за счет застройщика;
9. Гарантийный ремонт кафельной плитки в 3-м, 4-ом и 6-ом подъездах – по претензии – за счет застройщика;

10. Ремонт автоматических ворот гаража (замена пружины и троса);
11. Замена электрических ламп накаливания– 15 шт.

Сентябрь

1. ИТП 7А, 10: Удаление ржавчины и старой краски на соединениях и запорной арматуре систем отопления и ГВС, покраска задвижек, сгонов, вентилей, трубопроводов на офисы;

2. Частичное восстановление и закрепление теплоизоляции трубопроводов, уборка помещения теплопунктов от грязи и мусора после проведенных работ;

3. ИТП 10: Прочистка фильтров системы отоплений :грязевик-отстойник, фильтр грубой очистки отопления Ду-100, фильтр грубой очистки системы ГВС Ду-100, фильтр обратного трубопровода ГВС Ду-40;

4. ИТП 7А: Прочистка фильтров системы отоплений: грязевик-отстойник, фильтр грубой очистки отопления Ду-150, фильтр грубой очистки системы ГВС Ду-150, фильтр обратного трубопровода ГВС Ду-40, фильтр подпитки Ду-25, фильтр системы отопления внутреннего контура Ду-150;

5. ИТП 7А: Установка расходомера СГВ на трубопровод подпитки системы отопления (сварочные работы по вырезке участка трубы, приваривание фланцев, установка соединительных муфт);

6. Замена замка в помещении консьержа в 1-ом подъезде;

7. Замена личинки замка в мастерской;

8. Замена датчиков избыточного давления (2 шт.) в узлах учета тепловой энергии;

9. Изготовление и крепеж табличек на контейнеры ТБО;

10. Дезинсекционная обработка подвала подъездов №№ 5-7 от насекомых (сверчки);

11. Техосвидетельствование лифтов 3-4 подъездов;

12. Замена электрических ламп накаливания– 25 шт.

13. Выполнение текущего ремонта и устранение аварий сантехнического оборудования, устранение недостаточного уровня температуры ГВС по заявкам собственников квартир и офисов.

4 квартал

Октябрь

1. Подготовка и пуск системы отопления:

· монтаж расходомера Ду-25 на трубопровод подпитки ИТП 10, демонтаж участка трубы, сварочные работы, нарезка резьбы на фланцы, установка обратного клапана;

· осмотр коммуникаций отопления и фланцевых соединений, устранение подтеканий;
· проверка состояния оборудования КИП, регулировочной аппаратуры, восстановление схемы автоматического включения насосов;

· восстановление узлов коммерческого учета ГВС и отопления;

· подготовка документации для пуска тепла, получение акта готовности узлов учета тепловой энергии;

2.  Замена расходомера Ду-25 на Ду-15 согласно предписания теплоснабжающей организации ОАО МК «Уралметпром», включая комплекс демонтажно-монтажных работ; 

3. Промывка системы отопления гаража и вентиляции (3 раза);

4. Подключение отопления гаража; системы вентиляции, стояков подъездов с последующей проверкой и наладкой эффективной работы отопления;
5. Мониторинг работы ИТП: ежедневный обход, осмотр коммуникаций на предмет течи, контроль за работой автоматики подачи теплоносителя в ИТП, регулировка температурного режима теплоносителя;

6. Ремонт двух насосов насосной станции ХВС в подвале 7-го подъезда (смазка, замена подшипников);

7. Обследование и ликвидация прорыва трубопровода отопления в офисе № 1;

8. Обследование и выяснение причины затопления офиса № 5;

9. Ремонт лифтов 3-4 подъездов по итогам техосвидетельствования;

10. Замена электрических ламп накаливания – 19 шт.

11. Выполнение текущего ремонта и устранение аварий сантехнического оборудования, устранение недостаточного уровня температуры ГВС и отопления по заявкам собственников квартир и офисов.
Ноябрь

1. Герметизация и утепление дверей на переходной лоджии 2-го подъезда: замена разбитых стекол, сломанных шпингалетов, укрепление дверных полотен, устранение дребезжания стекол, подгонка дверных полотен, установка дверных ручек с защелками, натяжка пружин, установка войлочного уплотнителя на дверные коробки;

2. Уборка и вывоз снега во дворе механизированным способом;
3. Ремонт насоса станции ХВС в подвале секции 10 (1-2 подъезд) (переборка, смазка, замена подшипников);

4. Установка в подвале регулировочной запорной арматуры (ниппеля, клапаны ручные запорные 8 шт.) на стояки отопления подъездов по адресу Татищева,92;

5. Замена электромагнитного клапана «Данфосс» на трубопроводе обратной подачи ГВС;
6. Замена ввиду поломки замка на входной двери гаража у первого подъезда;
7. Техосвидетельствование лифтов 1-2 подъездов;

8. Ревизия в электрощитовых № 1, 2, 3 оборудования АВР (системы аварийного переключения электропитания) с регулировкой положения магнитных якорей.
9. Замена электрических ламп накаливания – 28 шт.

10. Устранение протечек на индивидуальных приборах учета тепла с заменой прокладок.
Декабрь

1. Мониторинг работы ИТП: ежедневный обход, осмотр коммуникаций на предмет течи, контроль за работой автоматики подачи теплоносителя в ИТП, регулировка температурного режима теплоносителя;

2. Устранение течи из-под счетчиков отопления.
3. Дефектация, регулировка и устранение неисправностей шаровой задвижки в ИТП-2 (1 и 2-й подъезды)
4. Перенастройка системы диспетчеризации и лифтовой связи в новую диспетчерскую;
5. Ремонт узла учета теплоэнергии на отопление и вентиляцию гаража;
6. Замена разбитого стекла на двери переходной лоджии 2-го подъезда, установка ручек с защелками;

7. Устранение протечек на индивидуальных приборах учета тепла с заменой прокладок – 8 шт.;

8. Замена электрических ламп накаливания – 23 шт.;

9. Замена доводчика входной двери 4-го подъезда.
Планы ТСЖ «Татищева,92» на 2010 год

В 2010 году запланировано проведение следующих мероприятий:

1. Окончание оформления земельного участка под домом в собственность;

2. Проведение внеочередного общего собрания членов ТСЖ по вопросам утверждения сметы на 2010 год;
3. Решение вопроса о включении в состав ТСЖ соседних домов Татищева, 84, 88, 90 и паркинга Татищева,90а (в случае принятия соответствующего положительного решения общим собранием собственников помещений в данных домах);

4. Решение вопроса о закрытии двора, установке системы видеонаблюдения и контроля доступа во двор, организации круглосуточной охраны придомовой территории и гаража (в случае положительного результата опроса);

5. Проведение очередного годового собрания членов ТСЖ по вопросам утверждения годового отчета ТСЖ за 2009 год, выборы нового состава Правления и ревизионной комиссии;

6. Попытка установления в судебном порядке права собственности на долю в административном помещении ТСЖ на Фролова,29, оф.10, незаконно занимаемом ТСЖ «Прибрежный»;
7. Реконструкция подвального помещения со стороны 7-го подъезда под служебное помещение ТСЖ;

8. Ремонт помещения мастерской ТСЖ у 1-го подъезда;

9. Рассмотрение проектов монтажа установки фильтрации и очистки горячей воды;

10. Ремонт кафельной плитки по гарантии застройщика в 3 и 4 подъездах;

11. Устранение дефектов мягкой кровли по гарантии застройщика с 1 по 4-й подъезд;
12. Внесение изменений в проект и реконструкция общедомовых узлов контроля и учета тепловой энергии под новый температурный график теплоносителя по предписанию теплоснабжающей организации ОАО МК «Уралметпром».

Приложение:
Финансовый отчет за 2009 год ТСЖ «Татищева,92»………………………. 9 листов

Председатель Правления 





Карманов К.В.
ПРОЕКТ


УТВЕРЖДЕНО


Протокол заседания ревизионной комиссии


ТСЖ «Татищева,92» от ____ .____.2010 г.





Председатель ревизионной комиссии





__________________ /__________________/








